PARLAMENTUL ROMANIEI
CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE
pentrun completarea Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor si pentru modificarea art. 299
din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajérii teritoriului, urbanismului §i

constructiilor

Parlamentul Roméniei adopti prezenta lege.

Art. 1. — Legea nr. 196/2018 privind infiin{area, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari gi administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificirile si completirile ulterioare, se completeazi dupd cum
urmeaza:

1. Dupi articolul 51, se introduce un nou articol, art. 511, cu urmiitorul cuprins:
»Art. 511, — (1) Prin exceptie de la art. 39, adunarea generald hotiriste, cu acordul a doud treimi
din numiérul total al proprietarilor din condominiu §i cu acordul scris al proprietarilor direct
afectati, montarea pe acoperisul, terasa sau alte parti comune ale condominiului a instalatiilor de
producere a energiei electrice din surse regenerabile, in conformitate cu prevederile prezentului
articol.
(2) Hotiirarea adunirii generale previzuti la alin. (1) cuprinde cel putin urmitoarele elemente:

a) partea comuni pe care se monteazi sistemele fotovoltaice, zona i suprafata ocupati, precum si

caracteristicile tehnice principale ale acestora, inclusiv puterea instalati;




b) sursele de finantare a investitiei, cu respectarea prevederilor art. 53 lit. f) in cazul contractirii
unui credit bancar;
c) criteriul de repartizare intre proprietari a costurilor care nu sunt acoperite din sursele previzute
la lit. b), potrivit regulilor de repartizare a cheltuielilor previzute de prezenta lege;
d) conditiile de functionare, intretinere si, dupd caz, inlocuire sau demontare a sistemelor
fotovoltaice;
e) procentul din veniturile obtinute de asociatia de proprietari previzut la art. 70 alin. (3) lit. a)
(3) Expertiza tehnicd privind capacitatea elementelor de constructie de a prelua incircirile
suplimentare generate de montarea sistemelor fotovoltaice se efectucazi doar daci este solicitati
de adunarea generald sau de proprietarii direct afectati. Efectuarea expertizei tehnice nu constituie
o conditie obligatorie pentru adoptarea hotirarii previzute la alin. (1).
(4) Montarea sistemelor fotovoltaice se realizeazi cu respectarea cerintelor privind rezistenta
mecanicd, stabilitatea si securitatea la incendiu, potrivit reglementarilor aplicabile.
(5) In afara zonelor construite protejate si a zonelor de protectie a monumentelor istorice, montarea
sistemelor fotovoltaice in conditiile prezentului articol nu necesitd autorizatie de construire si se
realizeazi cu Instiintarea prealabild a autoritifii administrafiei publice locale gi cu respectarea
cerintelor privind structura de sustinere previzute la art. 299 alin. (2) lit. a) pct. 13 din Legea nr.
169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului §i constructiilor.
(6) Asociatia de proprietari poate dobdndi §i exercita calitatea de prosumator pentru locul de
consum aferent partilor comune, cu respectarea conditiilor previizute la art. 3 pct. 95 si la art. 73!
din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile §i completirile
ulterioare. fn sensul art. 3 pct. 95, pirtile comune ale condominiultui se considerd spatiu propriu
detinut cu orice titlu de asociatia de proprietari, in baza acordului de asociere.”

2. La articolul 70, dupi alineatul (2) se introduc trei noi alineate, alineatele (3), (4) si

(5), cu urmiéitorul cuprins:

»(3) Prin exceptie de la alin. (2) teza intdi, veniturile obtinute de asociatia de proprietari din
excedentul de productie al instalatiilor previzute la art. 51, prin aplicarea compensirii cantitative
sau, dupi caz, a regularizirii financiare, se repartizeazi astfel:
a) pand la 85%, In procentul stabilit prin hotirdrea adundrii generale, se scade din cota de

contributie previzutd la art. 2 lit. k) datorati de fiecare proprietar, proportional cu cota-parte

indivizi detinuts;




b) restul alimenteazi fondul de reparatii.

(4) Reducerea prevazuti la alin. (3) lit. a) reprezintd un credit din veniturile asociatiei si nu
modifica criteriile de repartizare previzute la art. 75 alin. (2). Creditul care depéseste contributia
lunari se reporteazi. La transferul proprietitii, soldul nevalorificat se restituie proprietarului care
transmite, cu compensarea datoriilor fatd de asociatie.

(5) Energia electricid produsd, energia consumati la pértile comune, excedentul livrat in retea,
veniturile previzute la alin. (3), reducerile si soldurile reportate ale fiecérui proprietar, precum i
modul de utilizare a veniturilor se evidentiaza distinct in lista lunari de plati si in raportul prevazut
la alin. (2).”

Art. IL. — La articolul 299 alineatul (2) litera a), punctul 13 din Legea nr. 169/2026 privind Codul
amenajirii teritoriutui, urbanismului si constructiilor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 661 din 10 august 2026, se modifici §i va avea urmétorul cuprins:

»13. montarea pe clidiri, anexe gospodiresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea
energiei electrice de citre proprietarii imobilelor sau, dupd caz, de citre asociatiile de
proprietari, prosumatori, aga cum sunt ei definiti la art. 3 pct. 95 din Legea energiei electrice i a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completirile ulterioare, si/sau a panourilor solare
pentru incilzirea sau prepararea apei calde pentru consumul propriu, cu Instiin{area prealabild a
autorititilor administratiei publice locale §i cu respectarea legislatiei In vigoare. Sistemele
fotovoltaice si/sau panourile solare vor fi sustinute de o structuré format din elemente constructive
capabile sd asigure stabilitatea intregului ansamblu §i si preia incércérile rezultate din greutatea
proprie a acesteia si a panourilor, precum si cele rezultate din aciunea vantului i a depunerilor de

zdpads;”

Aceastd lege a fost adoptati de Parlamentul Romdéniei cu respectarea prevederilor art. 75 si ale

art. 76 alin. (2) din Constitutia Romdniei, republicata.

Presedintele Camerei Deputatilor, Pregedintele Senatului,
Sorin-Mihai GRINDEANU Mircea ABRUDEAN




