
PARLARENTUL ROMANIEI

cAI\mRA DEpuTATILOR SHNATUL

LEGE

pentni completarea Legii nr. 196/2018 privind ^mfiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari §i adniinistrarea condominiilor §i pentni modificarea art. 299

din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului §i

construcquor

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Art.  I.  -Legea  ur.  196/2018  privind  ^infiintarea,  organizarea  §i  functionarea  asociatiilor  de

proprietari §i administrarea condominiilor, publicat5 in Monitoml Oficial al Romaniei, Partea I,
in.  660 din 30 iulie 2018, cu modific5rile §i completalle ulterioare, se completeaza dupa cum

umeaza:

1.   Dup5 articolul 51, se introduce un nou articol, art. 511, cu urmftonll cuprins:

Art. 51 ). -(1) Prim exceptie de la art. 39, adunarea generala hotar5Ste, cu acordul a doug treimi

din num5ml total  al proprietarilor din  condominiu  §i  cu  acordul  scris  al  proprietarilor  direct

afectati, montarea pe acoperi§ul, terasa sau alte party comune ale condominiului a instalatiilor de

producere a energiei electrice din surse regenerabile, ^m confomitate cu prevederile prezentulul

articol.

(2) Hotiratea adun5rii generale previzufa la alin. (1) cuprinde eel putin urmatoarele elemente:

a) partea comun5 pe care se monteazz sistemele fotovoltaice, zona §i supraftya ocupafa, precum §i

caracteristicile tehnice principale ale acestora, inclusiv puterea instalafa;



b) sursele de finantare a investiSei, cu respectarea prevederilor art. 53 lit. D ^m cazul contractirii

unul credit bancar;

c) criteriul de rapartizare intre proprietari a costurilor care nu sunt acoperite din sursele previnte

la lit. b), potrivit regulilor de rapartizare a cheltuielilor prev5zute de prezenta lege;

d)  conditiile  de  funcSonare,  ^mtretinere  §i,  dupa  caz,  ^inlocuire  sau  demontare  a  sistemelor

fotovoltaice;

e) procentul din veniturile obtinute de asociatia de proprietari previzut la art. 70 alin. (3) lit. a)

(3)  Expertiza  tehnica  privind  capacitatea  elementelor  de  constructie  de  a  prelua  ^mcircarile

suplinentare generate de montarea sistemelor fotovoltaice se efectueaz5 doar daca este solicitafa

de adunarea generala sau de proprietarii direct afectati. EfectLiarea expertizei tehnice nu constituie

o conditie obligatorie pentm adoptarea hot5rarii prevzzute la alin. (1 ).

(4)  Montarea sistemelor fotovoltaice  se  realizeaza cu respectarea cerintelor privind rezistenta

mecanica, stabilitatea §i securitatea la incendiu, potrivit reglementdilor aplicabile.

(5)hafarazonelorcoustruiteprotejatesiazonelordeprotectieamonumenteloristorice,montarea
sistemelor fotovoltaice ^m conditiile prezentului articol nu necesit5 autorizatie de coustruire §i se

realizeaza cu ^m§tiinquea prealabil5 a autorifatii  administratiei publice locale  §i  cu respectarea

cerintelor privind structura de sustinere prev5zute la art. 299 alin. (2) lit. a) pot.  13 din Legea nr.

169/2026 privind Codul amenajdii teritoriului, urbanismuhi §i constructiilor.

(6) Asociatia de proprietari poate  dobindi  §i  exercita calitatea de prosumator pentni locul  de

cousum aferent pfrtilor comune, cu respectarea conditiilor prevzzute la art. 3 pot. 95 Si la art. 73)

din Legea energiei electrice §i a gazelor naturale nr.  123/2012, ou modific5rile §i complet5rile

ulterioare. in sensul art. 3 pot. 95, paple comune ale condominiului se cousideri spatiu propriu

detinut cu orice titlu de asociatia de proprietari, ^m baza acordului de asociere."

2.   La articolul 70, dupa alineatul (2) se introduc trei noi alineate, alineatele (3), (4) §i

(5), cu urmatorul cuprins:

„(3)  Prim  excaptie de  la  alin.  (2)  teza ^mtai,  veniturile obSnute  de asociatia de proprietari  din

excedentul de productie al instalatiilor prevazute la art. 51 1, prim aplicarea compeus5rii cantitative

sau, dupa caz, a regulariz5rii financiare, se repartizeaz5 astfel:

a)  ping  la  85%,  ^m  procentul  stabilit  prin  hot5rarea  adun5rii  generale,  se  scade  din  cota  de

contributie previzuta la art.  2  lit.  k)  datorafa de fiecare proprietar,  proportyonal cu cota-parte

indiviza detinufa;



b) restul alimenteaz5 fondul de raparaffi.

(4)  Reducerea prevazufa  la alin.  (3)  lit.  a)  raprezinfa un  credit din veniturile  asociatiei  §i nu

modifica criteriile de repartizare prevazute la art. 75 alin. (2). Creditul care depase§te contributia

lunari se reporteaza. La transfen]1 proprietatii, soldul nevalorificat se restituie proprietarului care

transmite, cu compensarea datoriilor ftya de asociatie.

(5) Energia electrica produsa  energia consumat5 la p5rtile comune,  excedentul livrat ^m retea,

veniturile prev5zute la alin. (3), reducerile §i soldurile raportate ale fiec5nii proprietar, precum §i

modul de utilizare a veniturilor se evidentiaza distinct ^m lista lunari de plafa §i ^m raportul previzut

la alin. (2)."

Art.11. -La articolul 299 alineatul (2) litera a), punctul 13 din Legea nr. 169/2026 privind Codul

amenaj5rii teritoriului, urbanismului §i coustructiilor, publicata ^m Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea I, nr. 661 din 10 august 2026, se modific5 Si va avea um5torul cuprius:

„13. montarea pe cladiri, anexe gospodire§ti §i pe sol a sistemelor fotovoltaice pentru producerea

energiei  electrice  de  c5tre  proprietarii  imobilelor  sau,  dupa  caz,  de  catre  asociaSile  de

proprietari, prosumatori, a§a cum sunt ei definiti la art. 3 pot. 95 din Legea energiei electrice §i a

gazelor naturale nr. 123/2012, cu modific5rile §i complet5rile ulterioare, §i/sau a panourilor solare

pentni ^mc5lzirea sau prepararea apei calde pentni cousumul propriu, cu ingtiintarea prealabil5 a

autorifatilor  administratiei  publice  locale  Si  cu  respectarea  legislatiei  in  vigoare.   Sistemele

fotovoltaice§ifsaupanourilesolarevorfisustinutedeostructurifomafadinelementecoustructive

capabile sa asigure stabilitatea ^mtregLihi ansamblu §i s5 preia ^mcirc5rile rezultate din greutatea

proprie a acesteia §i a panourilor, precum §i cele rezultate din actiunea vintului §i a depunerilor de

z5pad5;"

Aceastd lege a frost adoptatd de Parlanenful Rom@hiei c:u respectarea prevederilor art. 75 §i ale

art. 76 alin. (2) din Coustitutia Rom@viei, republicata.
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